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Ergdnzende Vorschriften
zum Umweltschutz

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane
sind die nachfolgenden Vorschriften
zum Umweltschutz anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen die
Mdglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaR-
nahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal zu begren-
zen. Landwirtschaftlich, als Wald oder
flir Wohnzwecke genutzte Fldachen
sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. .......

Begriffe wie Umweltschutz, Klimaverénde-
rungen, Nachhaltigkeit in unseren Hand-
lungsstrategien, demographisch bedingte
Verdanderungen prégen unsere Nachrich-
ten und unser Denken. Zugleich verhindert
die Angst um das Wachstum in vielen
Bereichen der Gesellschaft ein notwendi-
ges massives Gegensteuern, um auf die
negativen Entwicklungen zu reagieren.

Fiir den Bereich kommunalpolitischer Entschei-
dungen gilt festzustellen, dass in der Regel jede
Kommune bestrebt ist zu wachsen und dauerhaft
gesunde Strukturen aufzubauen. Hierzu ist er
dringend erforderlich, im kommunalen Bodenma-
nagement eine Reduzierung des Flachenver-
brauchs (Umwandlung landwirtschaftlich genutz-
ter Flachen in Flachen fir Wohnen, Gewerbe und
Verkehr) zu erreichen. Zur Steuerung einer ziel-
gerichteten Stadtentwicklung ist es sinnvoll,
iber ein Flachenressourcenmanagement Be-
standsdaten Uber vorhandene Flachenarten und
Flachengrolen zu erheben, um dann zielgerichtet
Malinahmen einleiten zu kdnnen, die folgenden
Zielsetzungen gerecht werden

= Die Kommune soll wachsen.

= Die Orts- und Stadtkerne sollen wieder
mit Leben erfiillt werden.

= Entwicklungsmalinahmen sollen
kostengtinstig ausgefihrt werden.

Vorteile fiir die Kommune

= Keine Planungskosten.

= Keine Baulandentwicklungskosten.

= Keine Investitionen in Infrastruktur.

= Erschliefung bereits vorhanden.

= Auslastung vorhandener Infrastruktur.

= Keine Belastung im Finanzhaushalt.

= Bebaute Grundstiicke erhéhen
Grundsteuereinnahmen.

= Finanzkraft der Kommune steigt durch
neue Bewohner.

= Belebung und Aufwertung der Ortsmitten.

Vorteile fiir die Umwelt

= \ermeidung von Boden- und Flachen-
verbrauch, Zersiedelung und zuséatzlicher
Versiegelung.

Konservative Baulandentwicklung
Wachstumsimpulse fiir Kommunen wurden in
den letzten Jahrzehnten meist durch die
Entwicklung neuer Baugebiete gesetzt.
Hierdurch fand eine Verlagerung aus dem
Kern der Kommune heraus in ihre
Randbezirke statt.

Es sind und waren fiir derartige Entwicklungen
hohe Investitionen in die Infrastruktur erforder-
lich. Zugleich wurde die Nutzung der Innen-
stadte sowohl fiir Wohn- wie Gewerbezwecke
vernachldssigt.

Die Ortskerne entleeren sich. Der Leerstand in
landlichen Bereichen ist heute bereits deutlich
erkennbar. Um diesen wachsenden Problemen
gerecht zu werden, ist ein aktives kommunales
Boden- und Liegenschaftsmanagement unum-
ganglich.

Starkung der Innenbereiche

Um den negativen Symptomen der bisherigen
Baulandentwicklung auf der griinen Wiese
entgegenzuwirken, ist eine Riickbesinnung auf
die Entwicklungsmdglichkeiten in den bereits
bebauten Ortsbereichen notwendig.

Es gilt, die Bauflachen und ungenutzte
Immobilien in den Innenbereichen wieder
mit Leben zu erfiillen. Eine derartige Aus-
richtung des Flachenmanagements weist nur
Gewinner aus.

Vorteile fiir die Anwohner

= Steigerung des mégl. Kundenpotentials.

= Beseitigung ungeordneter Brachflachen.

= Junge Familien wirken einer Uberalterung
eines Viertels entgegen.

= Belebung der Innenbereiche.

Vorteile fiir den Bauherrn

= Keine zuséatzlichen ErschlieRungskosten.

= (Gewachsene, kalkulierbare Standort-
qualitdten bei Vermietung oder Verkauf.

= Bauland sofort verfligbar.

Vorteile fiir die Neubiirger

= Zuzug in einen gewachsenen Bereich,
leichtere Integration.

= Vorhandene Infrastruktureinrichtungen.



Baufldachennachweise

Ausbaustufe 1 — Bestandsaufnahme der
vorhandenen Bauflachen (Baulandkataster)

Baulandkataster

§200 Baugesetzbuch (BauGB) gibt den Kommu-
nen eine gesetzliche Anregung und zugleich
Erméchtigung zum Aufbau eines Baulandkatas-
ters. Eine Verdffentlichung der erfassten Grund-
stiicke bedarf der Zustimmung der Eigentiimer.
Diese gilt als erteilt, wenn nach Verdffentlichung
gemal 8200 BauGB nicht widersprochen wird.

Der Aufbau einer Baulanddatenbank ist den
individuellen Anforderungen der jeweiligen
Kommune anzupassen. Erfassungskriterien
kénnen u.a. sein:

Angaben zum Grundstiick

= lage, Katasterbezeichnung, GréRe
= FEigentiimer

= Bodenrichtwert

Planungsrechtliche Situation
= FNP B-Plan
= bestehendes Baurecht nach $34 BauGB
= zuldssige Art und Mal% der
baulichen Nutzung
= zuldssige Bauweise
= vorhandene Satzungen

Zusétzliche Informationen
= Altlasten
= sonstige Nutzungsheschrankungen

Aufbau und Pflege der Datenbanken setzt den
Einsatz eines Geographischen Informations-
systems (GIS) in Verbindung mit den digitalen
Liegenschaftskarten voraus. In einem GIS werden
die oben bestehenden Daten fiir die in Frage
kommenden Grundstiicke zusammengetragen.

Diese Daten geben in dieser Form eine verldss-
liche Grundlage fiir baulandrelevante Entschei-
dungen in der Stadt- und Regionalplanung. Bei
einer Veroffentlichung dieser Grundstiicksdaten
(ohne Angaben der Eigentiimer) geben sie zudem
Grundstiickssuchenden eine Chance, iber wei-
tere Recherchen in Kaufverhandlungen mit den
Eigentlimern zu kommen.

Klassifizierung desWohnbaulandes

E Typ 1: klassische Baulicke/Bauland im Geltungsbereich eines B-Planes

:I Typ 2: Bauflache erfordert Neuordnung I
I:I Typ 3: Grundstuck bereits mit Nebengebaude bebaut '
:l Typ 4: Biauflachen fiir die sine Baugenshmigung nach § 34 moglich ist

Typ 5: Resenebauland ohne Baurecht aber mit Bauerwartung
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Baulandmanagement
Ausbaustufe 2 — Aktives Baulandmarketing

Aufbauend auf die Ausbaustufe 1 gilt fiir die
bereits dargelegten kommunalen Entwicklungs-
ziele, ein aktiveres Baulandmarketing in der
Kommune anzustreben.

Ziel dieses Baulandmarketings ist es, die
Baulandangebote und -nachfragen mit zusatz-
lichen Impulsen zu beleben.

Hierzu wird die Datenbank mit personalisierten
Informationen erweitert. D. h., die Grundstticks-
eigentiimer werden in die Informationserfassung
und das Baulandmanagement eingebunden.

Es erfolgt eine schriftl. Abfrage der Eigenttimer:
= Seit wann Eigentiimer.

= Welche Nutzung des Baugeldndes ist
wann vorgesehen.

= |st Verkaufsbereitschaft vorhanden.

= Maoglicher Verkauf tber einen Grund-
stiickspool mit der Bereitschaft,
Adress- und Grundstiicksdaten dem
Immobilienmarkt zur Verfligung zu
stellen.

Im Falle der Verkaufsbereitschaft werden die
Adress- und Grundstticksdaten dem Markt
(privaten Kaufinteressenten, Maklern, Banken,
Architekten, Bautrdgern) zugénglich gemacht.
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§200 BauGB

Grundstiicke
Rechte an Grundstiicken
Baulandkataster

(3) Die Gemeinde kann sofort oder in
absehbarer Zeit bebaubare Flachen in
Karten oder Listen auf der Grundlage
eines Lageplans erfassen, der Flur- und
Flurstiicksnummern, Straennamen
und Angaben zur GrundstiicksgroRe
enthalt (Baulandkataster). Sie kann die
Fléchen in Karten oder Listen veréffent-
lichen, soweit der Grundstiickseigen-
tlmer nicht widersprochen hat. Die
Gemeinde hat ihre Absicht zur Ver-
offentlichung einen Monat vorher
offentlich bekannt zu geben und dabei
auf das Widerspruchsrecht der Grund-
stiickseigentlimer hinzuweisen.




In Deutschland werden téglich Anzustreben ist hierbei die Prasentation der Das Baulandkataster in der Ausbaustufe 2

tiber 100 ha Flache verbraucht. Grundsticks- und der Eigenttimerinformationen erschlielt drei groRe Vorteile:
auf Internetplattformen. Diese Publikations-
Die Jungen wohnen in form bietet sich an, da dann die Grundstiicks- = Die Kommune kann erkennen, wie
Neubaugebieten, suche einfacher nach Grundstiicksmerkmalen viele Grundstiicke tatsachlich
die Alten in den Stadtkernen. erfolgen kann. dem Grundstticksmarkt zur Verfiigung
Auf der Grundlage der Katasterkarte werden die SR
Weitere Inhalte dieser Darstellung kdnnen sein: entsprechender Verdffentlichung
= Fotos zur Belebung des Grundstiicksmarktes

beitragt. In dieser Ausbaustufe ist

= FlachengrolRe . :
g im Gegensatz zum Baulandnachweis

= Planungsrechtliche Festsetzungen gemal 8200 BauGB klar erkennbar,
(Bebauungsplan) welche Grundstticke tatséchlich
dem Grundstiicksmarkt zur Verfligung

= Verkaufspreis (Angabe Eigentiimer)
stehen.
= Bodenrichtwerte (Gutachterausschuss)

= Alleine durch das kommunale
Engagement in diesem
= Alle Informationen der Grundstticks- Marktsegment werden positive

= Name und Adresse des Eigentiimers

datenbank, soweit die Vorgaben des Impulse gesetzt.
Datenschutzes nicht verletzt werden.
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flgemein Eigenttmer/Daten |

Eigentimerkontakt | 1[ Machname ‘ Varname ‘ ort ‘
| | Mustermann | Max | Mustershausen |
I

Daten zum Eigentimer | o yomame | Mustermann s [max
Strafle, Hausnr, | MusterstraBe 48
PLZ, Ort 12345 [ Mustershausen
Land Deutschland
Erhebungsdaten A 02.03.2008 =
Erhebungsbogen zuriick am: 06.03.2008 =
Eigentiimer des Grundstilckes seit 1995
Bebauung im Zeitraum der nachsten & Jahre vorgesshen? I
Verwendung des Grundstiickes als Kaptislanlage oder Alterswohnsitz? r
Weitergabe des Grundstiickes innerhalb der Familie? r
Prinzipiell bereit 2um Verkauf? ~
Integration in Grundstiickspool erwinscht? ~
ungefahre Preisvorstellung 50,00 Ejm?
Bemerkungen
0k | ilbemetmen | Loschen | schiesen | Q) | @ 2] 3] )
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